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SIE GROZIJUMI DZIVOKLA IPASUMA LIKUMA
DARBOSIES NO S1 GADA 1. NOVEMBRA

Egita Tereze Jonane

au Sogad 1. novembr1 bus speka grozijumi Dzivokla ipasuma likuma,

kas nosaka lielakas pilnvaras majoklu ipasnieku mazakumam. Grozi-
jumu autori — nozares eksperti un Saeimas deputati — uzskata, ka tas at-
vieglos daudzdzivoklu namu apsaimniekoSanu.

Griti savakt vairakumu

Lai majokla 1pasnieki varétu pienemt
lémumus, $obrid vairakumam jasanak kop-
sapulcg un janobalso 50 % plus viena balss,
tikai tad 1@mums (tas var biit par jumta
remontu vai apsaimniekoSanas maksas
pacelSanu, vai par bankas kreditu u.tml.)
biis pienemts. Tacu kops Latvija darbojas
majoklu apsaimniekotaji (biedribas, SIA,
fiziskas personas), ir gruti savakt dzi-
voklu Tpasnieku vairakumu. Vieniem ne-
patik kopsapulces norises laiks, citi nela-
sa pazinojumus, V&l citi nenak nenaksa-
nas péc.

«Diemzel maza kvoruma del lielaka
dala sapulcu nenotiek vai nav lemttiesigas,
jo ta saucamais «gulosais vairakums» pa-
lick majas. Tapéc, pamatojoties uz citu valstu
pieredzi (galvenokart tas ir Austrijas pie-
mers) veikti grozijumi, kas paredz — ja kvo-
ruma del nenotiek kopsapulce, tad var sa-
saukt nakamo kopsapulci, kura piedalas
mazaks kvorums jeb 1/3 no majokla 1pas-
nickiem. Ja $aja kopsapulcé nobalsos vai-
rak neka puse dalibnieku, lémums biis pie-
nemts. Pieméram, ja ta ir 100 dzivoklu
maja, tad mazakuma kopsapulcg var sanakt
34 dzivoklu 1pasnieki, un mazakuma kop-
sapulces 1émums biis pienemts tad, ja no
Siem 34 dalibnickiem «par» nobalsos 17
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un plus viena balss. Tada ir arvalstu piere-
dze. Sie grozijumi ir aicinajums dzivoklu
Tpasniekiem, — nepalieciet majas, lai jisu
vieta lemumu nepienem mazakums. Kapéc
ir tads punkts, ka mazakums var pienemt
lémumu par parvaldnieka atlaisSanu? Mums
stdzas iedzivotaji, ka vini vispar neredz
savu parvaldnieku, neredz, ko vin$ dara,
uzlabojumu maja nav utt. Tacu vinu nevar
nomainit, jo kopsapulcés nav vairakuma.
Es ceru, ka tas ir vestijums ari parvaldnie-
kiem — stradat un radit sava darba rezultatus
dzivoklu Tpasniekiem,» skaidroja So gro-
zijumu koordinators, Saeimas Valsts par-
valdes un paSvaldibu komisijas prieks-
sédétajs Olegs Burovs (attela) regionalajai
presei. Vin$ uzsvera arf to, ka likums ne-
pielauj, ka viens majoklu Tpasnieku maza-
kums un otrs majoklu Tpasnieku mazakums
par vienu un to pasu t€mu var pienemt at-
Skirigus 1émumus. Un piebilda, ka maza-
kuma [émums stasies spéka péc meénesa.

Saruna ar regionalo presi piedalijas
ar1 Ekonomikas ministrijas parstavis
Martin§ Auders, kurs atzina, ka dzivoklu
Tpasnicku kiitra aktivitate ir ilglaicigs fe-
nomens, tapec bija jadoma par aktiva ma-
zakuma aizsardzibu. «M@&s neceram, ka Sie
grozijumi kardinali mainis esoso situaciju,
taCu tas ir viens no nepiecieSamajiem so-
liem, lai vienkarSotu majoklu apsaimnie-
koSanas normativos aktus. Tapat lai dotu
vairak instrumentu parvaldniekam un lai
dotu gan tiesibas, gan dazadus aizsardzibas
mehanismus dzivoklu Tpasniekiem. V&los
uzsvert, ka dzivoklu 1pasnieku kopiba ir
drosaks darTjumu partneris neka fiziska per-
sona vai SIA, turklat dzivoklu ipasnieku
kopibai nedrikst biit maksatnespéja, un par
saistibam atbild dzivoklu Tpasnieki,» uz-
svéra M. Auders.

Vai mazakums vares lemt
par kreditu?

Lai gan majokla 1pasnieku mazakumam
pieskirtas lielakas lemSanas tiesibas, tomér
vini nevargs balsot par aiznemumu banka
energoefektivitates jeb siltinasanas pasa-
kumiem. Tas ta ir tapec, ka bankas jopro-
jam pieprasa kopsapulces 1€émumu, par
kuru nobalsojusi 75 % no visiem dzivoklu

Tpasniekiem. O. Burovs pauda apnemsanos,
ka apspriedis ar ministriju un banku noza-
res parstavjiem ST procenta parskatiSanu.
«Sobrid ir pieejami citi finanséanas avoti,
pieméram, majas uzkrajuma fonds, kuru
var parvaldit arT ar majokla Tpasnieku ma-
zakuma kvorumu,» teica O. Burovs.

Par ko priecajas un par ko
ir nobazijusies parvaldnieki?

Biedribas «Latvijas Namu parvaldi-
taju un apsaimniekotaju asociacija» par-
stavis Ervins Straupe atzina, ka grozijumi
stradas labi nevis tad, kad mazakums lems
vairakuma vieta, bet gan tad, kad vaira-
kums sapratTs, ka arT viniem japiedalas sva-
rigu [@mumu pienemsana. Tom&r maza-
kums nevargs lemt par lieliem renovacijas
darbiem, tas vares pienemt lémumus par,
piem@ram, energoauditu, biivprojekta iz-
stradi. «Parvaldniekam rodas jautajums —
ja mazakums nolems par kaut kadu darbu
veikSanu, kam tiks izte€réta majas uzkra-
jumu nauda, tikm@r [émuma par &kas re-
novaciju nebis, vai §T finansgjuma izlieto-
jums tad bils pamatots. V&l viena aktuala
probléma. Riga nav parnemti vairaki tik-
sto$i dzivojamo maju, un $o vezumu varétu
iekustinat dzivoklu Tpasnieku mazakums,
turklat tas neprasttu finansialus ieguldiju-
mus. Tacu to neparedz Valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizacijas likums — tur
prasits 1émums ar 50 % Ipasnieku plus
viena balss piekriSanu. Ja arf $aja likuma
biis ieklauts mazakuma balsojums, tad gan
tas varctu iekustinat majoklu parpemsanu
no pasvaldibam,» teica E. Straupe.

Tapat vin§ pauda bazas par jauno li-
kuma punktu, kas lauj mazakumam mainit
parvaldnieku (tas var notikt ik p&c trim mé-
nesiem, pielava E. Straupe), tada bieza par-
valdnieku maina varétu ietekmé&t majokla
apsaimniekoSanu.

«Par renovaciju més varam saukt ne ti-
kai lielos ALTUM renovacijas projektus,
bet arT mazos renovacijas darbus, piemé-
ram, béninu siltinasanu, logu nomainu
kapnu telpas, ardurvju nomainu utt., un
majokla mazakums varétu iekustinat maju
Sos darbus veikt par uzkrajumu naudu. Po-
zitivi ir tas, ka dzivokla Tpasniekam bis pie-
nakums pazinot un saskanot savas sasnie-
dzamibas koordinates, proti, nevis dekla-
reto, bet gan faktisko dzivesvietu, talruna
numuru un e-pasta adresi. Tas atvieglos
parvaldnieka ikdienas darbu.

Mana prakse sadarbiba likumu pienem-
Sana ir izveidojusies veiksmiga. Jacer, ka
tikpat raiti rites atlikusie grozijumi par
realnastam, Tpasuma kopibas statusa iz-
mainam un dzivokla TpaSuma parvaldi-
Sanu, ka arT Valsts un pasvaldibu dzivo-
jamo maju privatizacijas likuma,» teica
E. Straupe.

VIEDOKLIS

SIA «Preilu saimnieks» namu parvald-
niece Gunta Abolina:

«lzmainas normativajos aktos bija nepie-
cieSamas, jo maju parvaldniekiem ir grati sa-
saukt dzivok|u Tpasnieku vairakuma kopsa-
pulci svarigu lemumu pienemsanai. Kapéc ir
dzivok|u Tpasnieki, kuri nenak uz kopsapul-
cém? Vieni dzivo Riga vai arzemes, citi nein-
teresgjas, kas notiek majas, lai gan maja ir
kopipasums. Dzivok|u Tpasnieku mazakums
tagad bus tiesigs pienemt svarigus |Emumus
arkartas situacijas (pieméram, ar steigu ja-
remonté jumts vai Odensvads), un es ceru,
ka tas «vezums izkustésies no vietas». Man
tomeér gribétos, lai visi dzivok|u Tpasnieki ri-
pétos par savu kopipaSumu — savu namu,
un tad majas apsaimniekotajs jutisies drosi,
ka tas, ko vins dara, ir vajadzigs visai majas
kopibai.

Nav pamatotas bazas, ka tagad dzivok|u
Tpasnieku mazakums katrus tris menesus
maints majas parvaldnieku. Ta ir milziga pa-
piru birokratija (izmainas Uznemumu registra,
paraksta tiesibu maina utt.), tapéc neviens
to negribés uznemties tik biezi. Ir parvelesa-
nas sapulces, kur parvaldnieks atskaitas par
padarfto, un, ja vins ir stradajis slikti, tad ma-
jas kopiba var ievélét jaunu majas parvald-
nieku. Lai namu parvaldnieks batu labs, vi-
nam jakomunicé ar dzivok|u Tpasniekiem art
arpus kopsapulcém (ta var bt WhatsApp
grupa telefona, e-pasti, pazinojumi uz zino-
jumu déja), jaskaidro, kas ir vajadzigs majai,
ko var uzlabot utt., tapat finansu plismai ja-
but parskatamai.

Vai dzivok|u ipasnieku mazakums riskés
panemt lielus kreditus majas remontam? Die-
zin vai tas izdosies, jo, pieméram, siltinasa-
nas projektiem bankas prasa dzivok|u Tpas-
nieku vairakuma — 75 % — piekriSanu. Ar es
uzskatu, ka lielie [emumi japienem dzivok|u
Tpasnieku vairakumam.

Priecajos, ka Preilos majoklu apsaimnie-
kosana ir vérojams progress. ledzivotaji nak
un jauta, ko var darit sava maja, kopsapulcés
vienojas par darbiem. Sogad jau piecu maju
dzivok|u Tpasnieki ir pienémusi pirmo un sva-
rigo |lémumu - virzit savu namu uz energo-
efektivitates pasakumu ieviesanu, tadejadi
vienlaikus sakartojot visu kopipasumu un bu-
tiski pagarinot majas kalposanas laiku. Dau-
dzi sapratusi, ka, siltinasanas projektam ne-
mot kredritu Sodien, vini neparmaksas rit, jo
esosa situacija tirgu liek domat, ka bivnie-
ciba bis vél dargaka. Labs piemeérs ir majas
Nikodema Rancana iela 4 dzivok|u ipasnieku
[émums nomaintt jumtu, kur$ tecéja. Tagad
namam ir jauns jumts, un kreditsaistibas bis
dzestas jau péc pieciem gadiem, toties jumta
segums ir atjaunots un dzives kvalitate ir ba-
tiski uzlabojusies. Aicinu iedzivotajus aktivi
iesaistities sava majokla apsaimnieko-
Sana.».M
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