Cik drosas ir padomju laika buvetas ekas?

Balkoni driz var uzkrist uz galvas

Dazi nami ir buveti pirms 50—70 gadiem

drosas ir padomju lai

bavetas ekas?
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Egita Teréze Jonane "Vietéja Latgales Avize"
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Sarunés ar pasvaldibu un valsts iestazu cilvékiem un bivniecibas eks-
pertiem “Vieteja Latgales Avize” mekléja atbildi vaicajumam, cik drosi
ir dzivot daudzdzivoklu namos, kas Latgalé buvéti padomju laika pirms 40-50
gadiem un vel agrak.

Pieredzes stasti

Gunta Abolina
pie paraug-
majas N. Rancana
iela 4, kur iedzi-
votaji pratusi vie-
noties par kredita
nemsanu jumta
atjaunosanai
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Preilu novada pasvaldibas kapitalsabiedriba «Preilu saimnieks» apsaimnieko
125 daudzdzivoklu namus, pargjie ir biedribu parvaldiba. Uzngémuma namu parvaldniece
Gunta Abolina pastastija «Viet&jai Latgales Avizei», ka tas ir bivétas lielakoties pagajusa
gadsimta 70.—80. gados, tapec lielai dalai ir vérojams liels nolietojums (iznemot majoklus,
kuri ir nosiltinati). Steidzamo darbu saraksta ir inzenierkomunikaciju (idensvads, kana-
lizacija, apkures caurules, elektroinstalacija) un jumtu remontdarbi. «Ir tadi majokli,
kur vairs nav iesp&jams veikt pat nelielu jumta remontdarbu, javeic pilniga jumta seguma
maina. Un $aja bridi sakas dzivoklu ipasnieku atbildiba — japienem lémums, jarod fi-
nansgjums. Tacu majas, kur remonti javeic jau Sodien, iepriek$€jos gados novilcinatu
lemumu pienemsanas rezultata, ir gruti parliecinat iedzivotajus, ka viniem pasiem
jasasauc kopsapulce un ar vairakumu (50 % plus viena balss) japienem [émumi par
Siem darbiem. Darba ir loti daudz gandriz katra maja, iznémums ir tas majas, kur
dzivoklu 1pasnieki pariip&jusies par mazakiem vai lielakiem remontiem, veikusi siltina-
Sanas darbus. ledzivotdji saka — m&s jums maksajam apsaimnieko$anas maksu, tacu jis
neko nedarat. Kamér nav iedzivotaju lémuma, tikmer SIA «Preilu saimnieks» nevar
darboties, jo normativie akti nosaka, ka ir nepiecieSams kopsapulces lémums,» skaidroja
Gunta Abolina.

Vina ka labo pieméru piemingja daudzdzivoklu nama Nikodema Rancana iela 4 ie-
dzivotaju kopigo lémumu atjaunot jumtu, un Sobrid iesniegts pieteikums komercbankai
par kredita pieskirSanu uz pieciem gadiem, lai biivnieciba notiktu jau Sogad. Savukart ir
majokli, kur tomér dzivoklu Tpasniekiem domas dalas par remontdarbu nepieciesSamibu,
par to izmaksu segSanu, taja pasa laika citas majas dzivoklu 1pasnieki pasi ir saorgani-
z&jusies jumta kapitalremontam (uznémas kreditsaistibas, atrada biivnieku un bivuz-
raugu).

Majoklos, kur ir noteikta augstaka uzkrajumu maksa, ir iesp&ja veikt lielakus darbus,
jo dzivoklu Tpasnieki ir apzinajusies atbildibu par savu TpaSumu, turpindja stastfjumu
Gunta Abolina, tatu vairumam namu $1 maksa ir 0,07 eiro/m?. Sada maksa ir par zemu,
lai uzkratos tik liels kapitals, ka pietiks gan steidzamiem, gan planotiem darbiem. Pie-
méram, ieguldot majas uzkrajumu fonda vai nemot kredttu siltinasanai, majas iedzivotaji
ir ieguvéji — maja kalpos ilgak, dzivoklos klast siltaks, bet apkures rékini — mazaki,
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skaidroja G. Abolina. Un piebilda, ka, ja iedzivotaji kopsapulcg ir nolemusi, ka, piem&ram,
nomainis caurules pagraba, bet uzkrajuma naudas nepietiek, tad SIA «Preilu saimnieks»
piedava noslégt vienosanos par atlikto maksajumu uz noteiktu periodu, nemot véra ar1
dzivoklu 1pasnieku kopibas finansialas iespgjas.

«Es saprotu cilvékus, ka pie pasreiz€jas dzives dardzibas un augstajam biivniecibas
izmaksam negribas uznemties kreditsaistibas vai iesniegt siltinaSanas projekta pieteikumu
valsts attistibas finansu institiita «Altum», kur§ nodroSina I1dz 50 % Eiropas Savienibas
lidzfinansg€jumu. Tacu §ads lémums agri vai vélu bis japienem, jo majokli nolietojas un
problémas tikai samilst. Bija viena maja, kuras iedzivotajus SIA «Preilu saimnieks» ai-
cindja nomainit jumtu vel pirms Covid-19 pandémijas, tomér kopiba pienéma lemumu
tikai tad, kad jumts saka tecét. Aicinu negaidit to dienu, kad, nedod Dievs, jumts nobruks
pavisam. Nedrikst domat, ka manam muzam pietiks, ka man, dzivojot pirmaja stava,
labs jumts nav vajadzigs vai otradi — dzivojot piektaja stava, uzskatit, ka man nav dalas
gar nesiltinatu pagrabu. Daudzdzivoklu maja ir kopipasums, par kuru jartipgjas visiem
dzivoklu Tpasniekiem,» teica Gunta Abolina.

Vina aicina dzivoklu Tpasniekus uz sadarbibu un konstruktiva saruna (bez aizvaino-
jumiem un klieg8anas) rast labako risinajumu, kas batu jadara (palielinat uzkrajuma
naudu vai nemt kreditu utt.), lai daudzdzivoklu maja kalpotu vél daudzus gadus. «Gan
veicot eku apsekosanas, gan atsaucoties uz iedzivotaju zvaniem, més glabjam, kas glab-
jams. Mums ir spéciga un sp&jiga avarijas dienesta un €ku remontu brigades kolégu ko-
manda. Darba apjoms ir milzigs, tomér es ceru, ka pamazam un neatlaidigi izdosies sa-
glabat un uzturét dzivojamo fondu Preilos laba stavokli, bet tikai savstarpgjas
mijiedarbibas starp apsaimniekotaju un dzivoklu ipasniekiem rezultata,» teica Gunta
Abolina un aicinaja lasitajus sadarboties majoklu apsaimniekog§ana.
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Nosiltinatas gala sienas daudzdzivoklu namam Malu iela 11

Daugavpilt SIA «DMP» (Dzivojamo maju parvaldnieks) majoklu apsaimnieko-
Sanas nozar€ darbojas vairak neka devinus gadus, un Sobrid uzn€mums apsaimnieko 36
daudzdzivoklu namus. STuzn@muma valdes locekle Jilija Mihailova pastastija «Vietgjai
Latgales Avizei», ka no visiem Siem namiem vecakais ir 1948. gada celtais nams
Kris$jana Valdemara iela, un, nemot vera iedzivotaju maksatspgju, tur pakapeniski veikti
vairaki uzlabojumi. Proti, €kai ir nosiltinati bénini un veikts jumta kapitalais
remonts. Kad iedzivotdji Sos darbus apmaksas pilna apméra, varés lemt par citiem uzla-
bojumiem. Sobrid uznémums veic pilnigu 1980. gada celtas majas Saura iela 25A, kur
ir 97 dzivokli, renovaciju (baivnieki nomainis apkures sistému, tidens un kanalizacijas
caurules, uzklas jaunu jumtu, siltinas fasadi utt.), un Sogad ta biis vieniga renovéta maja
Daugavpili.

Uznémums divreiz gada apseko visas majas jumtus, konstrukcijas elementus, inze-
niertiklus, un, ja darbi ir darami steidzami vai planoti, uzn€muma valde ar majas vecako
vai iedzIvotaju iniciativas grupu vienojas par So darbu veikSanu, péc tam notiek dzivoklu
Tpasnieku kopsapulce, kur Sos darbus akcepte jau vairakums (50 % balsu plus viena
balss).

«Eka ir tikpat nozimiga, ka cilvéka organisms. Jo més vairak riipésimies par €ku, jo
ta ilgak kalpos mums. Ja iedzivotaji vienmer ir darfjusi kaut ko sava maja, tad ta bis
laba stavokli. Majas, kuras esam parnémusi parvaldisana diezgan nesen, daramo darbu
ir loti daudz. Ta¢u m@s ne no viena majokla neesam atteikusies, zinam, ka visus namus
var sakartot — ar norunu, ka iedzivotaji ir gatavi apmaksat remontdarbus. Misu uzpémuma
parvalditajas majas uzkrajuma maksa ir no 0,08 eiro/m? lidz 0,40 eiro/m?, un $obrid nav
vajadzibas So maksu palielinat. Primari veicamie darbi, pieméram, Hruscova laika majas
un s€rijas nr. 467 namos ir balkonu remonts, vairakos citu sériju namos jamaina jumti,
jaatjauno tdens un kanalizacijas caurules un siltumapgades sistéma. M&s devinos gados
esam padarTjusi loti daudz, tagad varam piedavat iedzivotdjiem veikt tos darbus, kas
nav vairs tik steidzami, tomer velams paveikt arT tos, lai maja patiesam butu sakartota
un kalpotu vél ilgi,» teica Jilija Mihailova.
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2018. gada Ekonomikas ministrija publicgja izp&ti par balkonu stavokli 316. un 318.
s€rijas majas, jo par avargjoSiem balkoniem stidz&jas maju parvaldnieki. Tur teikts, ka
no visiem apsekotajiem balkoniem 316. s€rijas majas 55 % un 318. s€rijas majas 83 %
bitu jaremont€ tris gadu laika, bet 1-3 procenti balkonu jademontg. Balkonus boja ne-
pareizi izblivétas lictus tidens novadiSanas sistémas un hidroizolacijas bojajumi, teikts
Saja izpete.

Ministru kabineta noteikumu par dzivojamas majas apsekoSanu, tehnisko apkopi un
kartgjo remontu pievienotajos pielikumos redzams, kads ir kalposanas ilgums konkrétas
s€rijas namiem. Latvija nav tadu tipveida jeb sérijveida majoklu, kuri kalpotu 100-150
gadus, tikmeér sérijas 1-316, 1-318, 119, 103, 104, 1-464, 1-467A, 1-602, 602 P, M3 un

Jaiestarpina, ka Latvija pirmas daudzdzivoklu tipveida majas saka buavet 1958.
gada (ta devetas hruscovkas), velak — 1960. gada — sakas betona lielpanelu eku biivnie-
ciba.

Turpat Ministru kabineta noteikumu pielikumos noteikts arT kalposanas ilgums atse-
viskiem majas elementiem, pieméram, auksta tidens un kanalizacijas caurulu kalposanas
ilgums 15-30 gadi, jumtiem, neatkarigi no to seguma, btitu jakalpo 40 gadi, bet balkoniem
un lodzijam — 50-60 gadi.

Padzilinata p&tijuma par daudzdzivoklu namu tehnisko stavokli nav, iznemot Rigas
pasvaldibas un Rigas Stradina universitates pilotprojektu par Rigas daudzdzivoklu namu
mikrorajonu ilgtsp&jigu attistibu, kas 1stenots 2013. gada. Analizé par defektiem vairak
neka 100 galvaspilsétas namos uzsverts, ka starp paneliem esosas Suves aizpilditas ar
zemas kvalitates materialiem; balkoni ir avarijas stavoklT; slikta apkures magistralo vadu
siltumizolacija.

Eiropas aptauja uzsver tekoSos jumtus

2019. gada Eiropas statistikas birojs «Eurostat» aptauja apzinaja majoklu problémas
Eiropas Savienibas dalibvalstis, un Latvijas iedzivotaji vispirms uzsvéra tekosos jumtus
un runaja par aukstajiem dzivokliem, turklat 42,2 % aptaujato stidzgjas par parapdzivotibu.
Latvijas sabiedrisko mediju portala www.lsm.[v kolégi raksta, ka péc Eiropas Savienibas
standartiem majoklis nav parapdzivots, ja ir viena atseviska istaba kopa dzivojoSam
parim un pa vienai istabai katram gimenes loceklim, kuri ir vecaki par 18 gadiem un ne-
dzivo pari. [zneémums — var bt istaba diviem viena dzimuma b&rniem, kuri nav vecaki
par 12 gadiem.

Tapat mingtaja petijuma noradits, ka Latvija 1&ni biive jaunos majoklus (2019. gada
bija registréti 1889 dzivokli jaunuzceltas daudzdzivoklu majas), arT investicijas, ko
iegulda $o majoklu biivnieciba, nav lielas — 2,4 % no iekSzemes kopprodukta (salidzina-
Sanai Igaunija ir 4,9 %, Lietuva — 2,9 %.).

Ko doma iedzivotaji?

Neliela aptauja socialajos tiklos vairaki iedzivotdji pauda viedokli, ko darit ar
maju — laut tai sabrukt vai tom@r ar dazadiem pasakumiem paildzinat tas mazu.

Dzintars no Daugavpils uzskata, ka uzlabojumus ir griti vai pat neiespgjami Istenot
tiesi daudzdzivoklu maja tad, ja iedzivotaji nevar nonakt pie vienpratibas, tikmer sava
personigaja maja tas esot izdarams daudz vienkarsak un atrak. Anna no Preiliem uzskata,
ka viena laika jamaina tidens un kanalizacijas caurules un fasade, bet ar norunu — vajag
tikai gribet to darit. PEc jumta remontiem ziema kluva siltaks dzivoklos, bet péc pagalma

M4 majoklu kalposanas ilgums ir 50-70 gadi.

Eksperta viedoklis

Pirma prioritate — ékas nesosas
konstrukcijas

Martins Vilnitis aicina iedzivotajus apzinaties,
ka daudzdzivoklu maja ir vinu kopipaSums

Par majoklu drosibu Latgale «Vietéja
Latgales Avizey jautaja ari Rigas Tehniskas
universitates Bitvniecibas fakultates deka-
nam Martinam Vilnitim.

Jis ar studentiem petijat Rigas
daudzdzivoklu namu stavokli. Latgale
jau ar? ir gandriz tads pats majoklu
fonds, kads ir Riga, jo ari Seit ekas celtas
lielakoties pagajusa gadsimta 50.—70. ga-
dos. Cik dros$as vai nedroSas ir §is majas
Latgale, varbiit kadas serijas ekas jajauc
nost, bet citas ar steigu jauzlabo ar pie-
ejamajiem finansu resursiem?

— Tam nav nozimes, vai ta maja ir Riga
vai Latgalg, tik un ta vispirms ir javeic tas
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tehniska apsekosana. Tacu biezi vien majas
iedzivotaji nevar vienoties par o pasakumu.
P&c vizualas apsekosanas eksperts varés pa-
teikt, kur ir tas Saubigakas vietas, un tad
varétu biit vajadziga padzilinata apseko-
Sana. Un atkariba no eksperta slédziena tad
arT iedzIvotajiem jaizlemyj, vai tiesam neko
nedarit un kadu laiku dzivot miera, vai arl
tomér ir kaut kadi darbi, kas darami neka-
vegjoties. Turpat eksperts pateiks, ka kon-
kréto maju atkal tehniski jaapseko reizi gada
vai varbiit pec pieciem vai desmit gadiem,
iznemot tas majas, kuras nav pareizi eks-
pluatétas (tek jumts, tap&c ir paradijusies
arT sienu bojajumi, vai biezi parplist idens-
vads). To var salidzinat ar automasinas teh-
nisko apskati — mes taCu visi esam piera-
dusi, ka nedrikst ar auto parvietoties pa
celu, ja masinai nav tehniskas apskates.

Bet, ja runa par majoklu vecumu, tad
padomyju laika celta €kas ir vairak neka 50
gadus vecas, un tas to projektétais muzs ir
bijis paredzets uz Siem 50 gadiem. Protams,
teikt, ka padomju laika celtniecibas prasi-
bas esot bijusi stingrakas un ka, iesp&jams,
ar tam majam nekas nenotiks, ir tikai tada
spekulacija.

Jis jau teicat, ka iedzivotajiem ir
griiti vienoties, jo miuzigas ir diskusi-
jas — piekta stava iedzivotajiem svarigs
jumts, bet pirmaja stava dzivojosie aiz-
stav pagraba nosiltinasanas projektu.
Kura tad majas dala jasakarto vis-
pirms?

— ledzivotajiem nav tas sapratnes, ka
eka visiem ir kopiga jeb tas ir visu kopipa-
Sums, tapec vispirms ir jamaina sava at-
tieksme.

Bet, ja runajam, kadi darbi majoklt ir
prioritari, tad tas ir neso$as konstrukcijas.

remonta var doties lauka augstpap&zu kurpgs, raksta Inese no Daugavpils.

Mgs konstatgjam padomju laika celtajas
panelu majas, ka lielaka probléma ir meti-
natie savienojumi, kurus ar aci tu neredzi,
un visgriitakais ir pateikt, kads ir ta sta-
voklis, vai tas nav sacis korodgt. Ja tas pa-
nelis nokristu, tad ta maja var sabrukt ka
karSu namins. Paldies Dievam, tadi gadi-
jumi Latvija nav bijusi.

No savas pieredzes varu teikt, ka jano-
vers jumta problémas — tas tek, paradas
lastekas ziema, jo jumtam ir siltuma zu-
dumi, un $is mitrums boja ar1 nesosas kon-
strukcijas.

Pargjo siltuma zudumu novérsanas pa-
sakumi, ja ta var teikt, ir iedzivotaju maka
jautajums. Padomju laikos, kad c€la majas,
kuras dzivojam vél Sodien, siltums nemak-
saja neko, tapec tas vargja nesiltinat, arl
ventilacija bija nodro§inata caur logu ne-
blivumiem jeb spraugam. Tagad, ieliekot
pakesu logus un visu labi noblivgjot, més
dzivojam slikta vidg€, jo nav gaisa apmai-
nas. Un iedzivotaji diezgan biezi ne tikai
Latgal@, bet arT Riga nosiltina maju, bet
nepadoma par ventilaciju un dzivo neve-
seliga vide.

Pie pasreizéjas dzives dardzibas,
kads risinajums varéetu but letakais — Ei-
ropas Savienibas siltinasanas lidzfinan-
séjums no finanSu institiicijas «Altum»
vai kredits banka, vai vajadzigo finan-
séjumu savac no visiem dzivoklu ipas-
niekiem, — lai saglabtu maja to, kas vel
glabjams?

— Nav tadas viennozimigas atbildes.
TeikSu no savas personigas pieredzes, ka
labak ir nemt kredttu. Sakrat naudu apstak-
los, kad cenas mainas (mé&s redzam, ka
Krievijas kara Ukraina dé] biivmaterialu
cenas ir uzlekuSas augsa vairakas reizes),

ir tada ka dzisanas pakal v&jam. Riga ir ie-
dzivotaji, kuri saka, nenems kredttu princi-
piali. Katrai majai ir jaatrod savs risinajums.

Nav ari vienas receptes, ka biitu pa-
reizi nosiltinat maju. Pamatojoties uz
jusu un studentu izpéti, kads risinajums
tieSam samazina siltuma zudumus?

— Viennozimigi lielaka efektivitate ir
tad, ja majas iedzivotaji nomaina visus lo-
gus un ja nosiltina gala sienas.

Vai ir aprekinats, cik lielai jabait ma-
joklu apsaimniekoSanas maksai?

— Tadu aprékinu nav. Maja, kur es dzi-
voju, jamaina auksta un karsta Gdens un
kanalizacijas caurules (to kalposanas laiks
ir 25 gadi, bet misu majas caurules uzsta-
ditas pirms 40 gadiem), un kopsapulcg tika
nolemts veidot uzkrajumu, nevis nemt kre-
ditu. Tapéc mums apsaimniekosanas nauda
ir 1 eiro/m?, jo ceram atri sakrat naudu So
caurulu remontam.

Kads majas apsaimnieko$anas mo-
delis varétu bt tas labakais — pasSu dzi-
voklu ipasnieku biedriba vai ligums ar
privato vai paSvaldibas uznémumu?

— Varu pastastit savu pieredzi. Man ir
dzivoklis Ogre, un mums ir apsaimnieko-
Sanas biedriba, kur cilveki tiesam ir izdarigi,
turklat, maju apsaimniekojot pasiem, tas ir
ar1 1etak. Bet te ir cilvéciskais riska faktors,
jo man ir zinami citi pieméri, kur biedribas
nedarbojas tik labi. Ir arT majas, kur iedzi-
votaji nolémusi, ka ir jau labs apsaimnieko-
Sanas uznémums, lai tik strada, bet mums
ne par ko nebiis jauztraucas. Ir bijusi ari ne-
godigi majoklu apsaimniekotaji — iedzivotaji
maksa, bet darbi nav dartti (jumts tek, cau-
rules nav nomainitas utt.).

Autores fotokolaza un foto un publicitates foto
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Mediju atbalsta fonds

Projektu finanse Mediju atbalsta fonds no Latvijas valsts budzeta lidzekliem.

«Par projekta raksta «Cik drosas ir padomju laika buvéetas ekas?» saturu atbild SIA «Vieteja»»
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